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Projekt planu ogolnego Gminy Lack (POG) zostat sporzagdzony na podstawie Uchwaty
nr 11/24/2024 Rady Gminy Lack z dnia 17 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego Gminy Lack, w zgodzie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg
(art. 13a — 13h), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
W sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow z pozniejszymi zmianami, zwane dalej
Rozporzadzeniem oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza si¢
uzasadnienie skladajace si¢ z czeSci tekstowej 1 graficznej, ktorego zakres zostal §cisle
okreslony w ww. przepisach. Odnoszac si¢ do wymienionych w ustawie obowigzkowych czesci

uzasadnienia wyjasniania si¢ co nastepuje:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
W planie ogoOlnym, wtym przedstawienie obliczeh potwierdzajacych
spetlienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (chtonnos¢
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie);

W obrgbie Gminy Lack za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH)
i strefy gornictwa (SG) wyznaczono wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych
wymienionych w ustawie, ktorych lokalizacja wynika z aktualnego zagospodarowania badz

z istniejagcych uwarunkowan a mianowicie:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 1-3SW o 1acznej
powierzchni ok. 8,2 ha. Obejmuje ona:

- tereny z istniejagcg zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (ul. Hippiczna, Spokojna,
Ptocka),

- wskazane dla tego rodzaju zabudowy tereny przy ul. Hippicznej wyznaczone
W obowigzujacym planie miejscowym z 2019 r. (Uchwata VII/66/2019 z dnia 2019-10-
08),

- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej przy ul. Kolejowej wskazane
w planie miejscowym z 2021 r. (Uchwata XXII1/237/2021 z dnia 2021-11-23)

z istniejacg zabudowgq jednorodzinng oraz
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- istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy ul. Warszawskiej w terenie bez

planu miejscowego;

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 1-228SJ o lacznej
powierzchni ok. 745 ha. Strefa ta jest najwigksza strefg z zabudowg mieszkaniowa
W gminie. Obejmuje ona obszar zabudowy gléwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
w srodkowej czesci gminy tack oraz liczne tereny zabudowy letniskowej w czegscei
wschodniej gminy, wokét jeziora Zdworskiego, Gorskiego czy Ciechomickiego wraz
z zabudowa uslugowa oraz innymi funkcjami, ktére majg charakter towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej. Strefa ta w zdecydowanej wigkszosci obejmuje wyznaczony
obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) o ktorym wiecej w dalszej cze$ci uzasadnienia
oraz tereny z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w planach miejscowych. Ponadto,
strefa ta obejmuje réwniez obszary istniejacej zabudowy, z wylaczeniem luk w tej

zabudowie, potozone poza mpzp oraz OUZ;

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1-147SZ o tacznej powierzchni
ok. 164,9 ha. Strefa ta obejmuje obszar istniejacej zabudowy zagrodowej oraz tereny
wskazane dla tego rodzaju zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych
W potudniowo-wschodniej czgsci gminy szczegdlnie w obrgbie sotectw Korzen

Krolewski, Korzen Rzagdowy, Wincentow, Ludwikow, Wiadystawow czy Podlasie.

Powyzsze strefy sa jedynymi w ktorych bedzie mozna lokalizowa¢ nowa zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego badz decyzji o WZ w terenie bez planu
miejscowego. Z uwagi na specyfike gminy zwraca si¢ uwagg, ze zabudowa letniskowa
lub rekreacji indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy wylacznie w ww.
wielofunkcyjnej strefie z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Mozliwosci wyznaczenia tych stref precyzyjnie determinujg przepisy ustawy,
a mianowicie wyznaczajac je w pierwsze] kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla
ktéorych  w obowigzujacych planach miejscowych okreSlono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej zabudowy (z uwzglednieniem luk w istniejgcej zabudowie) a po
zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawg z dnia

4 kwietnia br., strefy te obejmuja réwniez obszary istniejacej zabudowy, z wylagczeniem



luk w tej zabudowie. Przyjmuje si¢, ze wymienione powyzej luki w istniejgce]
zabudowie wylicza si¢ dla wyznaczonego obszaru uzupetienia zabudowy (OUZ).

W Gminie Lack gdzie tylko ok. 15,7% powierzchni gminy objeta jest obowigzujacymi
planami miejscowymi, w terenach w ktorych te plany miejscowe umozliwiajg realizacje
funkcji mieszkaniowej wyznaczono odpowiednie strefy z zabudowg mieszkaniowg. Dla
pozostatej cze$ci gminy bez planu miejscowego strefy z zabudowa mieszkaniowa
wyznaczono W granicach wyznaczonego obszaru uzupelnienia zabudowy oraz
W obrebie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez luk w tej zabudowie.

Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wicksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa

w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ w Gminie Lack wynosi 2229 mieszkancow.
Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
w powyzszych strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowa wynosi 4296
mieszkancow czyli powyzej wyliczonej chtonnosci terendw niezabudowanych w tym
luk w istniejacej zabudowie, zwigkszonej o max. 130% ktora wynosi 2 898
mieszkancow. Wyznaczone w planie ogdélnym gminy Lack strefy planistyczne
z zabudowa mieszkaniowa (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ — zagrodowa)
nie wykraczajg poza OUZ oraz poza tereny w ktorych obowigzujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Metodologi¢ obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono

w koncowej czgsci uzasadnienia.



Obliczenie chlonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie:

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 93,98km? (9398ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkan w gminie — 188 241m?2 @
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 484 200m? (48,4ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 253 562m? (25,4ha)
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 1,28
Liczba mieszkan - 2031®
Statystyczna liczba mieszkancow na 1 mieszkanie — 2,6
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe — 2 229 mieszkancow
X 70% — 1 560 mieszkancow
X 130% — 2 898 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca — 51,3m?

Obszar uzupetnienia zabudowy

Powierzchnia obszaru uzupetienia zabudowy (OUZ) 5500 788 m? (550 ha)
Pow1erzchr(121)a obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) 3 440 683 m? (344 ha)
poza mpzp

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)
Powierzchnia strefy SW 82 307 m? (8,2ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SW 8 077 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 5270 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana 22 166 m? (2,22ha)
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drog) 18 371 m? (1,84ha)
Powierzchnia strefy SW niezabudowana w obrgbie 16 104 m?
mpzp, poza OUZ
Powierzchnia strefy SW niezabudowana poza mpzp, 2967 m2
w OUZ (luki w zabudowie)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 802 m?

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)
Powierzchnia strefy SJ 7 447 106 m? (744,7ha)
Powierzchnia strefy SJ z zabudowa 3 248 254 m? (324,8ha)
Powierzchnia strefy SJ niezabudowana 4 198 852 m? (419,9ha)

Y GUS-Bank Danych Lokalnych 2023
2 - dot. terenéw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej
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Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drog, 3172 852 m? (317,3ha)
infrastruktury) ’
Powierzchnia strefy SJ niezabudowana w obrebie mpzp, w

OUZ (luki w zabut}jlowie) ) i 368 426 m" (36,8ha)
Powierzchnia strefy SJ niezabudowana w obrebie mpzp, 2 804 426 m? (280,4ha)
poza OUZ '
Powierzchnia strefy SJ niezabudowana poza mpzp, w OUZ 402 725 m? (40,3ha)
(luki w zabudowie) ’
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SJ 1200 m?
Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 288 411 m? (28,8ha)
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 221 594 m? (22,2ha)
Powierzchnia strefy SJ w OUZ 4 164 644 m? (416,5ha)
Powierzchnia strefy SJ poza OUZ 3 282 462 m? (328,2ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ 1649 178 m? (164,9ha)
Powierzchnia strefy SZ z zabudowa 1287 611 m? (128ha)
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana 361 567 m? (36,2ha)
Powwrzchma strefy SZ niezabudowana (bez drog, 328 375 m?2
infrastruktury)

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana w obrgbie mpzp, 248 638 M2

poza OUZ

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana w obrebie mpzp, w 9

0UZ (luki w zabudowie) 65 824 m* (6,6ha)
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana poza mpzp, w ’

OUZ (luki w zabudowie) 13 913 m*(1,4ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 4 240 m?
Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 93 426 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 42 028 m?
Powierzchnia strefy SZ w OUZ 226 240 m? (22,6ha)
Powierzchnia strefy SZ poza OUZ 1422 938 m? (142,3ha)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa w caloSci obejmuja tereny, gdzie
obowiazujace plany miejscowe umozliwiaja realizacje funkcji mieszkaniowej oraz tereny
poza planami miejscowymi ale w obr¢bie wyznaczonego obszaru OUZ a takze obszary
Z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie.



OBLICZENIA

= Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow.
zabudowy w tej strefie (W1):

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SW — 5270/8 077 = 0,65

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 65m? pow.
zab. mieszkanioweyj.

SJ—221594/288 411 =0,77

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 77m? pow.
zab. mieszkaniowej.

SZ — 42028 /93 426 =0,45

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 45m? pow.
zab. mieszkaniowej.

= Wskaznik dotyczacy udzialu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy
mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W2 =188 241/253 562 = 0,74

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada
74m? pow. uzytkowej mieszkan.

= Wskaznik korygujacy odnoszacy si¢ do liczby osob na mieszkanie tj. 2,6 os./mieszkanie -
do wzoru 0,38 (W3):

= Wskaznik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca — 51,3
m? czyli do wzoru 0,019 (W4)

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych
(z zabudowg mieszkaniow3):

Wskaznik .
s . Wsk. udzialu pow.
Intensywnos¢ korygujacy dot. wrvikowei mieszkah
Strefa nadziemna /$r/ liczby 0s6b na th oiv ab
@ mieszkanie p/Wi/ ’
/W1/

SW 1 0,65 0,74
SJ 0,3 0,77 0,74
SZ 0.4 0,45 0,74

St — wartos¢ usredniona



= Woyliczenie chlonnos$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejace] zabudowie

W liczbie mieszkancow (Ch):

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos$¢ (I) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenow
niezabudowanych (P)

Ch=IxWxP

W=W1xW2xW3xW4

= Tabelaryczne zestawienie wskaznikow i1 wyliczen dotyczacych chtonnosci dla terenow

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

Wsk. W?k' Wskaznik I.)OW’ terenow .
. udzialu . niezabudowany Uwagi/
Intensywnos$¢ udziatu zab. pow. korygujacy Prognozowana ch w strefie, z Wynik
. i mieszkanio . o odnoszacy si¢ | pow. uzytkowa L .
Strefa nadziemna /$t/ . uzytkowej . , . , uwzglednieniem (liczba
Wej W pow. . , do liczby 0s6b | na 1 mieszkanca . .
. mieszkan w . . luk w istn. mieszk.)
zab. /$r/ na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
I W1 W2 W3 W4 P
SW 1 0,65 0,74 0,38 51,3m?(0,019) 1 8371 m?
SJ 0,3 0,77 0,74 0,38 51,3m? (0,019) 3172852 m?
SZ 0,4 0,45 0,74 0,38 51,3m? (0,019) 328 375 m?
Chsw 1 X 0,65 X 0,74 X | 0,38 x | 0,019 x| 18371 = 64
Chgs 03 X 077 x | 074 x| 038 0,019 x| 3172852 = 3916
Chsz 04 x | 045 x | 074 x | 038 0,019 x | 328375 = 316
suma 4296

Sr. — wartos¢ usredniona

L.aczna chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wynosi

4296 mieszkancow, czyli powyzej wyliczonej chtonnosci terenéw niezabudowanych

w tym luk w istniejacej zabudowie, zwigckszonej o max. 130% ktora wynosi 2 898

mieszkancow. Wyznaczone w planie ogo6lnym gminy kLack strefy planistyczne

z zabudowa mieszkaniowa (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ — zagrodowa)

nie wykraczaja poza OUZ oraz poza tereny w ktorych obowigzujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia
juz wyznaczonych stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa w planie ogdlnym

gminy Lack.



e strefa ustugowa 1-35SU o tacznej powierzchni ok. 44,4ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (urzedy), gléwnie
w srodkowej czgsci gminy koncentrujac sie¢ w sotectwie Lack. Ponadto strefa ta zostala
wyznaczona w terenach zabudowy ustugowej wyznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych oraz tam gdzie lokalny samorzad planuje zaktywizowac tereny

bedace w jego posiadaniu np. w sotectwie Ludwikéw (28SU);

e strefa gospodarcza 1-13SP o tacznej powierzchni ok. 70,4 ha. Strefa ta obejmuje:

- tereny na ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ wytworcza, produkcyjna, logistyczna itp.
m.in. w sotectwach Senden Duzy (11SP), Senden Maty (6SP, 10SP), Zazdzierz (5SP),
Koszelowka (8SP), Matyldow (13SP), Zdworz (9SP).

- tereny wyznaczone w planach miejscowych pod tego typu zagospodarowanie m.in.
w sotectwach Korzen Krolewski (1SP), Lack (2SP, 3SP, 4SP — teren Gminnego Zaktadu
Komunalnego w Lacku).

- tereny gdzie lokalny samorzad planuje uaktywni¢ gospodarczo tereny - dotyczy
sotectwa Lack (7SP i cze$¢ 2SP, 12SP);

e strefa produkcji rolniczej 1-11SR o powierzchni ok. 18,6ha w solectwie Lack,
Wincentow, Antoninéw, Zdwoérz obejmujacy istniejace tereny produkcji rolniczej

w tym uprawy szklarniowe (Wincentow);

e strefa infrastrukturalna 1-3SIl o lgcznej pow. prawie 2,3ha. Obejmuje ona tereny
istniejacego, glebinowego ujecia wody, gdzie obowigzujacy plan miejscowy z 2019 r.
(Uchwata VI1/66/2019 z dnia 2019-10-08) ustala teren urzadzen zaopatrzenia w wode.

Ponadto strefa ta obejmuyje istniejace oczyszczalnie sciekdw w Lacku 1 Zazdzierzu;

o strefa zieleni i rekreacji 1-60SN o tacznej powierzchni ok. 411 ha. Strefa ta zostala
wskazana dla obszarow gtownie rekreacyjnych przylegajacych do znajdujacych si¢ na
terenie gminy jezior lub w ich bezposrednim sagsiedztwie. Ponadto taka strefa zostata
wskazana dla:

- terenoéw przylegajacych do terenéw dworca kolejowego w Lacku (13SN);
- terendbw wskazanych w planie miejscowym pod takie przeznaczenie

w miejscowosci Lack (5SN);
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- tereny stadniny Stada Ogierow zabudowane historycznymi obiektami (60SN),
parkur przy ul. Hippicznej (6SN) oraz tereny nalezace do stadniny (22SN).
- zespol patacowo-parkowy w Lacku, wpisany do rejestru zabytkow (20SN);

strefa cmentarzy 1C o pow. 2,5ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren istniejgcego,

czynnego cmentarza w gminie, potozonego w sotectwie Korzen Krolewski;

strefa otwarta 1-40SO o tacznej powierzchni prawie 7853 ha. Strefa ta jest najwigksza
strefa planistyczng w gminie. Obejmuje gldwnie tereny lasow, tereny rolne, tereny wod
czy tereny zieleni naturalnej. W tej strefie bedzie mozna réwniez lokalizowac¢ instalacje
odnawialnych Zrédet energii o ile zostanie to ujete w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego tej strefy. Dotyczy to terenow poza obszarami leSnymi, szczegdlnie

wzdtuz istniejacych drog.

strefa komunikacyjna 1-4SK o tacznej powierzchni prawie 78 ha. Strefa ta obejmuje
istniejaca linie kolejowa nr 33 relacji Kutno-Ptock (2SK). Ponadto droge krajowa nr
DK60 (3SK), droge wojewddzka nr 577 (4SK). Wskazano réwniez strefe 1KS dla
przewidzianej w planie miejscowym z 2011r. (Uchwata V/47/2011 z dnia 2011-06-29)
obwodnicy tacka (KDGp) w ciggu drogi krajowej DK60. Jak wynika z ww. planu
miejscowego teren planowanej obwodnicy zostal wskazany wylacznie w granicach
planu, ktory nie obejmuje catej miejscowosci. Na przedtuzeniu tej strefy wskazano
strefe otwartg 7SO gdzie nie moze powsta¢ zabudowa kubaturowa, wobec czego jest
zabezpieczony teren pod ewentualng realizacje tej obwodnicy w przysztosci.

Zadna z pozostatlych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy

technicznej (min. klasa G — droga gldwna) aby objac ja ta strefg planistyczng.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy Ilub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym —
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast

nie wyznaczono obszaru zabudowy §rédmiejskiej.

Gmina Lack posiada odsetek pokrycia planami miejscowymi na poziomie ok. 15,7% pow.
gminy. Obszary lasow obejmujg ok. 46% pow. gminy a jeziora prawie 6% jej powierzchni.
Zmiany zagospodarowania terenu na obszarach bez planow miejscowych realizowane sg
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ
i ULICP). Od 1 stycznia 2026 r. aby méc wydaé decyzje o WZiZT gmina musi posiadaé
obowigzujacy plan ogdlny, co do zasady teren objgty wnioskiem winien by¢ potozony
w OUZ, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ma by¢ zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany zagospodarowania
muszg odpowiada¢ wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje 0o WZiZT wydane po 1 stycznia
2026 r. beda obowigzywac 5 lat. Decyzje o WZiZT, ktére stang si¢ prawomocne przed ww.
terminem nie beda posiadaty terminu waznosci.

Wyznaczenie OUZ jest istotne szczegdlnie dla terenéw bez obowiazujacych planow
miejscowych oraz dla prawidlowego wyliczenia powierzchni luk w istniejacej zabudowie,
co jest niezbedne dla obliczenia chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk
W istniejgcej zabudowie.

OUZ w Gminie Lack wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie Sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Obszar ten wyznacza si¢ na
podstawie odpowiedniego zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej funkcji, ktora jest
uwidoczniona w odpowiednich publicznych bazach danych tj. ewidencji gruntow
i budynkow (EGiB) czy obiektow topograficznych o odpowiedniej szczegotowosci (BDOT
10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodza z pozyskanej EGIB oraz
z BDOT10k.

Obszar ten w POG zostal wyznaczony za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju
I Technologii wtyczki APP2 (w programie QGIS wersja 3.34) i poprawnie zwalidowano.

Obszar ten wynosi, z uwzglednieniem dopuszczalnego w przepisach poszerzenia — 550 ha.
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Nie wyznaczono obszaru zabudowy $rodmiejskiej poniewaz wyznacza si¢ go dla
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy),

a Gmina Lack jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowaé gminne standardy dostgpnosci infrastruktury

spolecznej.

W planie og6élnym Gminy tack ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych. Nie

wyznaczano standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
W tym katalogu stref planistycznych okresla sie:

o profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR;

e wartoSci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to
Z przepisd6w Rozporzadzenia lub z obowigzujacych planow miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie w strefach
planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy;

e dopuszcza si¢ rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalajac  profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie
Z Rozporzadzeniem wpisano do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil
dodatkowy we wskazanym zakresie. Konkretna funkcja poszczegdlnych terenow bedzie
dopiero ustalana na podstawie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)
dla terendéw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawa w planie miejscowym przeznaczenie
terenu bedzie musialo by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej
a poszczegolne wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania begdg musialy odpowiadaé

wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZIiZT
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analogicznie funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiala by¢ zgodna
z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a sposob zagospodarowania i zabudowy
terenu w zakresie poszczegdlnych wskaznikow bedzie musiat odpowiada¢ wskaznikom

przyjetym w POG.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe 1 dodatkowe
oraz przyjeto wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, odpowiednio do istniejgcego
zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan zgodnie z tabelg

przedstawiong w zalgczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
0 ktorych mowa w art. 13b ustawy.

Ustalenia planu ogdlnego gminy okres$la si¢, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy w szczegolnosci:

4.1. Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r. ale juz teraz trudno nie odnies¢ si¢ do
tego tak waznego dla rozwoju kazdej gminy dokumentu.

Warto tez zacytowac aktualne brzmienie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw, zgodnie z ktorym ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub
strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
w zycie niniejszej ustawy.

Gmina tack posiada Strategi¢ i Program Rozwoju Gminy tack na lata 2021-2027,
przyjeta Uchwatg nr XVI1I1/174/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. czyli przed wejsciem
w zycie reformy planistycznej z 2023 r.

W strategii tej okreslono, ze misja rozwoju gminy jest Stworzenie dogodnych warunkow do
rozwoju i Zycia mieszkancow oraz zapewnienie atrakcyjnego miejsca do inwestowania,
posiadajgcego bogatq oferte turystyczng i kulturowq poprzez podniesienie standardow
infrastruktury i ustug publicznych oraz ochrong srodowiska.

Z kolei zgodnie z przyjeta wizja w 2027 r. Gmina Lgck - atrakcyjna dla mieszkancow,
inwestorow i turystow; oferujgca wysokq jakosc zycia dla mieszkancow oraz dobre warunki
do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej; rozwijajgca sie¢ w oparciu o endogenne

potencjaly rozwoju, w tym bogate dziedzictwo kulturowe i czyste srodowisko przyrodnicze.

W strategii przedstawiono cele strategiczne, w ramach ktorych majg by¢ podejmowane
dzialania operacyjne, stuzace realizacji przyjetej misji 1 wizji rozwoju gminy tack do roku

2027.

Cele (priorytety) strategiczne wraz z przypisanymi im dzialaniami operacyjnymi, ze

szczegdlnym odniesieniem do problematyki planowania przestrzennego, to:
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1. Gmina bardziej konkurencyjna w zakresie przyciagania nowych mieszkancow,
inwestorow i turystow;

1.1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i poziomu bezpieczenstwa drogowego
w gminie poprzez modernizacj¢ i rozwoj infrastruktury drogowe;.

1.2. Zwigkszenie dostgpnosci terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1 dzialalno$¢
gospodarczg w gminie.

Kierunki dziatan Rola i zadania gminy

/wybrane/ w realizacji dziatan
. . Lo ._ | Realizacja zadan w ramach prac nad
Prowadzenie efektywnej polityki zagospodarowania aktualizacja micjscowych planéw

przestrzennego w zakresie wyznaczania w gminie
nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa i
dziatalnos¢ gospodarcza

zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w dalszej kolejnosci w procedurze
scalania i ponownego podzialu
nieruchomosci

Wspieranie procesow rewitalizacji terenow i obiektow | Systematyczna  aktualizacja ~ Studium
przeznaczonych na cele gospodarcze i spoteczne (np. | Uwarunkowan i Zagospodarowania
poprzez  odnowe  zdegradowanej  przestrzeni | Przestrzennego gminy i Miejscowych
publicznej, zmiang funkcji budynkow itp.) Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz opracowanie programu rewitalizacji

Indykatywny wykaz wstepnie zidentyfikowanych projektow 1 przedsiewzieé
inwestycyjnych:

o Uchwalenie nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy rozszerzajgcego tereny przeznaczone pod zabudowe,

e Opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
obszarach wymagajqcych ich sporzgdzenia;

o [..]
1.3. Rozw0j oferty turystycznej gminy w oparciu o istniejgce atrakcje 1 potencjaly.
1.4. Prowadzenie skutecznej promocji gospodarczej i turystycznej gminy.

2. Gmina oferujaca mieszkancom lepsza jako$¢ ustug (w tym komunalnych

| spolecznych);
2.1. Poprawa dostepu mieszkancow do infrastruktury i ustug komunalnych w gminie.
2.2. Poprawa jakosci ustug edukacyjnych i zdrowotnych w gminie.
2.3. Podniesienie atrakcyjnosci oferty kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej gminy.

2.4. Zwigkszenie integracji spotecznej mieszkancow i ograniczenie zjawisk wykluczenia
spolecznego.

3. Gmina z lepiej funkcjonujaca lokalna gospodarka i aktywnymi mieszkancami;

3.1. Rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci
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Kierunki dziatan Rola i zadania gminy
/wybrane/ w realizacji dziatan

Tworzenie nowej i rozwoj istniejacej infrastruktury
niezbg¢dnej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
(tereny inwestycyjne, lokale itp.)

Realizacja inwestycji i zarzadzanie
wybudowang infrastrukturg

3.2. Rozw¢j roznych form nowoczesnego rolnictwa w gminie
3.3. Aktywizacja ekonomiczna i spoteczna mieszkancow gminy
4. Gmina dbajaca o Srodowisko naturalne i przeciwdzialajaca zmianom klimatu
4.1. Promowanie zasad ekologii i idei zrdwnowazonego rozwoju gminy
4.2. Ograniczenie emisji C0? oraz poprawa jakosci powietrza w gminie

4.3. Przeciwdzialanie zmianom klimatu

Projekt planu ogdlnego speinia zatozenia przyjete w powyzszych przestaniach a jego
ustalenia realizuja cele strategiczne rozwoju Gminy ktack szczegélnie w wymiarze
przestrzennym tj. podnoszenie standardow 1 modernizacja elementéw infrastruktury
technicznej wraz zracjonalnym ksztaltowaniem $rodowiska, wskazywaniem nowych
terenow z zabudowa mieszkaniowa oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza co ma wspieraé
rozwoj gminy.

Juz sam fakt sporzadzenia i uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy wpisuje si¢ wprost w cele
1 dziatania okreSlone w strategii méwigce o aktualizacji obowigzujacych planow

miejscowych. Bez POG od 2026 r. nie bedzie to mozliwe.

Ustalenia planu og6lnego Gminy Lack poprzez racjonalne wyznaczenie stref
planistycznych a takze poprzez ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne
wpisuja si¢ w powyzsze zadania. Wyznaczone strefy planistyczne nawigzuja do ustalen
obowigzujacych planow miejscowych oraz w zdecydowanej wigkszosci do wyznaczonego
obszaru uzupeklienia zabudowy (OUZ) czyli sa skorelowane z juz istniejacymi

zgrupowaniami zabudowy w gminie.

Warto tez odnies$¢ si¢ do postulatéw wskazanych w strategii a dotyczacych wyznaczania
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej] w gminie. W obowigzujacych planach
miejscowych na terenie gminy, szczegdlnie dotyczy to jej wschodniej czg$ci w sasiedztwie

jezior, niezabudowanych terenéw mieszkaniowych jest ponad 280 ha. Luk w istniejace;]
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zabudowie w terenach objetych planami miejscowymi pod funkcje mieszkaniowe to
kolejne ponad 36 ha terenéw, gdzie moze juz by¢ realizowana nowa zabudowa
mieszkaniowa, a pami¢tajmy, ze zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej rowniez
do takiej zabudowy sie zalicza. Ponadto w terenach nie objetych planami miejscowymi jest
kolejne 40ha luk w zabudowie mieszkaniowej do zabudowy, nie wliczajac w to zabudowy
zagrodowe;j.

Majac na wzgledzie bardzo duze rezerwy niezagospodarowanych terendw budowlanych
(tacznie 356ha) nalezy bardzo ostroznie i racjonalnie wskazywaé¢ nowe tereny pod
zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie. Gmina powinna podja¢ dziatania majgce na celu

wpierw zagospodarowanie juz wskazanych terenow pod tego typu zabudowe.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostal przyjety
Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
Ustalenia projektu planu ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych
stref planistycznych, odpowiadajg przyjetym wnioskom i rekomendacjom z powyzszego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa dla Gminy Lack, oczywiscie

odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. A mianowicie:

o Postulaty i rekomendacje dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa to:
6.3. Transport drogowy
= budowa obwodnic na drogach:
- DK60 — Lacka

6.7. Ochrona §rodowiska 1 zasoboéw przyrody
* utrzymanie lesSnych kompleksow promocyjnych (Lasy Warszawskie, Puszcza

Kozienicka oraz Lasy Gostyninsko—Wtoctawskie) wdrazajacych nowoczesne,

proekologiczne zasady gospodarowania w lasach;
= zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terenow zieleni 1 krajobrazu
m.in. poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

= ochrong prawna korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;
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6.8.

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntOw rolnych na cele nierolnicze, zwlaszcza
w odniesieniu do gruntow wysokiej jakosci 1 przydatnosci dla rolnictwa (klas
bonitacyjnych I-111);

dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtdownie w miastach;

zachowanie istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych i terendw podmoktych,
w tym starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, §rédpolnych oczek wodnych oraz
ich ochrona poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin;

poprawe jakosci wod poprzez rozwoj 1 modernizacj¢ infrastruktury ochrony
srodowiska (w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz

racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikow wodnych;

Opieka 1 ochrona dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j
zagospodarowanie 1 udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng forme¢ krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych
I turystycznych;

Ustalenia planu ogolnego Gminy Lack wpisuja si¢ w powyzsze zadania poprzez:

racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;

ograniczenie wskazania stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg do terenéw,

gdzie obowigzujace plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajace realizacje

funkcji mieszkaniowych czy uslugowych oraz do obszaru uzupetnienia zabudowy
(OU2);

ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne ktore wynikaja

z obowiazujacych ustalen planistycznych, form ochrony przyrody oraz istniejacego

zagospodarowania terenu.

wyznaczenie na wigkszosci obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie dopuszcza

wyznaczania terendOw z mozliwo$cig zabudowy.

4.3.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

4.3.1. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Gminy Lack wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

obszar natura 2000 Uroczyska Lackie,
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— obszar natura 2000 Drzesno,

— rezerwat przyrody Lack,

— rezerwat przyrody Korzen tacki,

— rezerwat przyrody Dabrowa Lacka wraz z otuling,

— rezerwat przyrody Jezioro Drzezno wraz z otuling,

— Nadwislanski (powiat plonski, ptocki isochaczewski) obszar chronionego
krajobrazu,

— Gostyninsko-Gabinski obszar chronionego krajobrazu,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Lackie Duze,

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Ciechomickie,

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Gorskie,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Senden,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Zdworskie,

— park krajobrazowy — Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy wraz z otuling,

— uzytki ekologiczne,

— pomniki przyrody.

Udziat obszaré6w prawnie chronionych w powierzchni terenu Gminy Lack wyniost

74,9% w 2023 roku.

Ustalenia projektu planu ogélnego gminy, szczegodlnie w zakresie wyznaczenia
wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standardow urbanistycznych
uwzgledniajg obowigzujace formy ochrony przyrody. Strefy planistyczne z zabudowa,
szczegblnie mieszkaniowa, zostaly wyznaczone w terenach juz zabudowanych, tam
gdzie obowigzujace plany miejscowe ustalajg takie przeznaczenie terenu, zostal
wyznaczony OUZ lub tam gdzie wystepuje istniejagca zabudowy, potozona poza
wymienionymi powyzej terenami. Najwigkszg powierzchniowo strefg w tych obszarach
jest strefa otwarta (SO), gdzie nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy. W profilu
dodatkowym stref otwartych, w obrgbie ktorych znajduja si¢ formy ochrony przyrody
takie jak rezerwaty przyrody nie ustalano profili dodatkowych. W obrebie obszaréw
chronionego krajobrazu czy Natura 2000 wprowadzono teren zieleni urzadzonej.
W niektorych strefach otwartych wskazano tereny OZE jako mozliwos¢, ktora bedzie
precyzowana i przesadzana na etapie sporzadzania planow miejscowych w uzgodnieniu

z wlasciwymi organami.
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Wokot jeziora Zdworskiego, objetego Gostyninsko-Gagbinskim Obszarem Chronionego
krajobrazu wskazano strefe zieleni i rekreacji SN w nawigzaniu do ustale miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego potozonego na

terenie gminy Lqck i gruntow przyleglych do jeziora w strefie do 300 m.

Strefa SN jest strefa wielofunkcyjng. W obrebie stref SN wokoét Jeziora Zdworskiego
ograniczono profil dodatkowy dla stref 7SN, 10SN, 11SN, 54SN 1 58SN do terenu ustug
sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej
co odpowiada ustaleniom ww. planu miejscowego. W strefach SN obejmujacych
obszary nadbrzezne objete w planie miejscowym terenami o symbolu ZN — tereny
zieleni objg¢te prawng forma ochrony przyrody — tereny Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego nie ustalano profilu dodatkowego.
Obowiazujacy plan miejscowy pozostaje bez zmian, a w przypadku jego zmiany begdzie

on musiat odpowiadac nie tylko ustaleniom POG ale i rowniez przepisom odrgbnym.

Obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ) wyznaczany w obrebie obszarow objetych
formami ochrony przyrody obejmuje wytacznie tereny istniejacej zabudowy, podobnie
jak 1 pozostate strefy o charakterze inwestycyjnym np. strefa z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng SJ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehlienia zabudowy

W planie og6élnym gminy.

Co jest istotne, ustalenia POG nie s3 podstawa zadnych dziatan inwestycyjnych
i wzwigzku z tym w zaden sposOb nie naruszajg przepisow odnoszacych si¢ do
poszczegodlnych form ochrony przyrody. Zmiana zagospodarowania terenu bedzie
mozliwa na kolejnym etapie procesu planistycznego tj. poprzez sporzadzenie planu
miejscowego czy wydanie decyzji o WZ (dotyczy wylacznie terenu bez planu
miejscowego i w obrgbie OUZ). Wowczas dopiero zostanie wskazany szczegdtowy
sposOb zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska.
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4.3.2. obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
Zgodnie z danymi PGW WP, w potnocno-zachodniej czgsci Gminy Lack (sotectwo
Senden Maty) wystepuja obszary zagrozone powodzig, co jest zwigzane z obecnoscig
jezior Bialego i Drzezno w niedalekiej odleglosci od granicy gminy. Tereny
szczegolnego zagrozenia powodziowa o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
10% 1 1% potozone sa w obrebie strefy otwartej 9SO 1 12SO. W strefie tej nie dopuszcza

si¢ wyznaczania terenoOw gdzie mozliwa bytaby jakakolwiek zabudowa.

Teren Gminy Lack nie znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz nie znajduje si¢

W obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli

pietrzace;.

4.3.3. obszary gruntow zmeliorowanych,
Na terenie gminy Lack wystepuja urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
I szczegotowych na gruntach ornych, ktére zostalty zmeliorowane w obrebach
Antonindéw, Korzen Krolewski, Korzen Rzadowy, Kosciuszkéw, Lack, PSO Lack,
Podlasie, Wiadystawow.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub
dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzadzonej wobec
czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZIZT, przy
odpowiednim stopniu szczegdlowosci temat gruntdéw zmeliorowanych, o ile beda

wystepowac, bedzie mogt by¢ odpowiednio uwzgledniany.

4.3.4. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy,
Zgodnie z danymi zamieszczonymi w ramach Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej,
na terenie gminy wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 1954
W obrgbie ktorego udokumentowano obecnos¢ osuwiska nr 13193. Teren ten potozony
jest na poludniowym 1 potudniowo-zachodnim brzegu jeziora Gorskiego, na znacznej

powierzchni az do miejscowosci Debowa Gora.
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W projekcie planu ogdlnego gminy ww. teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
objety jest dwoma rodzajami stref planistycznych — strefa otwartag 13SO oraz strefa
zieleni i rekreacji 17SN. Osuwisko objete jest w catosci strefa 17SN. Strefa ta obejmuje
m.in. istniejacy osrodek wypoczynkowy nad jeziorem Goérskim oraz istniejgcy hotel.
W profilu podstawowym dla tej strefy wyznaczo m.in. teren zieleni urzadzonej czy teren
plazy a w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej czy teren lasu. Wobec czego na
etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZIZT, przy odpowiednim
stopniu szczegdlowosci istniejacy teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nr
1954 wraz z udokumentowanym osuwiskiem nr 13193 bedzie mégt by¢ odpowiednio
uwzgledniony poprzez odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji
administracyjnej co, zgodnie =z przepisami bedzie wymagalo odpowiednio

zaopiniowania ze Starostg Ptockim (dot. mpzp) lub uzgodnienia (dot. decyzji WZiZT).

4.3.5. strefy ochronne uje¢ wody,
W granicach gminy zostaly wyznaczone strefy ochronne bezposrednie dla uje¢ wod
podziemnych: w Lacku, Woli Lackiej, Zazdzierzu, Wtadystawowie, Sendeniu Matym,

Zdworzu.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub
dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej badz urzadzonej oraz teren infrastruktury
technicznej wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego dla obszaréw ww.
uje¢ wody wraz z ich strefa ochrony bezposredniej zostang wskazane tereny

0 odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.

4.3.6. obszary ochronne zbiornikéw waod srédladowych,
W granicach gminy nie zostaly wyznaczone strefy ochronne zbiornikow wod

srodladowych.

4.3.7. tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
Zgodnie z danymi Okrggowego Urzedu Gorniczego w Warszawie na terenie Gminy
Lack nie znajduja si¢ obszary i tereny gornicze, w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 51 15

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze.

24



4.3.8. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Udokumentowane ztoza na terenie gminy to:

»Senden Duzy” (ID Midas 8870) — ztoza piaskéw budowlanych;
»Senden Duzy II” (ID Midas 10482) - zloza mieszanek zwirowo-piaskowych

(pospotki).

W 2023 r. nie prowadzono wydobycia z zadnych ze zt6z.

Ztoza Senden Duzy i Senden Duzy II objete sg strefa otwartg 10SO, w zwiazku z tym
planowane zagospodarowanie tych obszaréw nie wykluczy w przysztosci mozliwosci

wydobycia.

4.3.9. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Nie dotyczy.

4.3.10.  zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, lub ujete

w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej,

Na terenie gminy t.ack znajdujg si¢ nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru

zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrong w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:
Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
LACK

Zespot patacowo-parkowy:

— Palac Fuhrmannow — wpis do rejestru zabytkow

— Park — wpis do rejestru zabytkow

— Kaplica patacowa $S. Piotra i Pawla — wpis do rejestru zabytkow
— Dwor Lackich — wpis do rejestru zabytkoéw

— Oficyna

— Powozownia
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— Czworak | — wpis do rejestru zabytkéw
— Czworak Il — wpis do rejestru zabytkow
= Zespot Panstwowego Stada Ogierow:
— Dom Dyrektora Stada
— Stajnia hodowlana |
— Stajnia hodowlana Il
— Stajnia hodowlana IlI
— Stajnia hodowlana IV z powozownia
— Kuznia-rymarnia
— Magazyn pasz
— Obora
— Budynek folwarczny
— Ogrodzenie zespotu z bramg - ul. Ptocka 12
— Budynek mieszkalny pracownikow stadniny — ul. Ptocka 2 — wpis do rejestru zabytkow
— Budynek mieszkalny pracownikoéw stadniny — ul. Ptocka 4 — wpis do rejestru zabytkow
— Budynek mieszkalny masztalerzy | — ul. Kolejowa 12
— Budynek mieszkalny masztalerzy Il — ul. Kolejowa 14
= Zespot Nadlesnictwa Lack
— Budynek administracyjny — ul. Lipowa 6

—  Wyluszczarnia szyszek (nasion) — ul. Kolejowa 30

KORZEN KROLEWSKI
= Kosciot parafialny p.w. $w. Walentego

=  Cmentarz katolicki

LUDWIKOW
= Kapliczka przydrozna

= Cmentarz ewangelicki

Stanowiska archeologiczne:

Na podstawie Archeologicznego Zdj¢cia Polski oraz Kart Stanowisk Archeologicznych,
na terenie gminy Lack zewidencjonowano 134 stanowiska, ktorych chronologia sigga
okresu epoki kamienia — paleolitu. Znajduja si¢ rowniez miejsca ze §ladami okresu
mezolitu, neolitu, epoki brazu i1 zelaza, okresu halsztackiego, latenskiego, wptywow

rzymskich, sredniowiecza, az do nowozytnosci. Posrod 134 stanowisk znalazto si¢ 17
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stanowisk nieokreslonych (nazywanych ,,starozytnymi’’) oraz 2 stanowiska archiwalne.
Ze wzgledu na funkcje najwigcej stanowisk nosi $lady osadnictwa, bo az 121. 44 to
osady, nastgpnie 12 stanowisk to punkty osadnicze, 6 obozowisk, 2 cmentarzyska
i 1 cmentarzysko szkieletowe. Najwigksze skupisko stanowisk znajduje si¢ na obszarze
Grabiny — 42, nast¢pnie na terenie miejscowo$ci Senden Maty — 13, Stare Budy — 11,
Senden Duzy — 11.

Powyzsze obiekty i stanowiska archeologiczne objete s3 poszczegdlnymi strefami
planistycznymi odpowiednimi do istniejgcego ale i planowanego zagospodarowania
tych terenéw. Prawna ochrona ww. obiektoéw obecnie jest zapewniona poprzez ujecie
Kilku z nich w rejestrze zabytkow badz poprzez ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, tam gdzie one obowigzuja. Pozostate obiekty
ewidencyjne, w my$l obowigzujacych przepiséw beda mogty by¢ objete forma ochrony
jak ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich

uchwaleniu.

Wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT, ochrona
wyszczegolnionych zabytkow bedzie mogta by¢ odpowiednia uwzgledniona poprzez
odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji administracyjnej co,
zgodnie z przepisami bedzie wymagato uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.

4.3.11.  obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikow zagtady.

4.3.12.  tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
Na obszarze gminy tereny zamknigte to tereny kolejowe (linia kolejowa nr 33 relacji
Kutno-Ptock) ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu. W POG tereny

te w calos$ci sg objete strefg komunikacyjng 2SK.

4.3.13.  obszary ograniczonego uzytkowania,
W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.
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Dla terendow przylegajacych do istniejacej linii kolejowej (strefa planistyczna 2SK),
gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych ustalono strefy,
w ktoérych nie przewiduje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej tj. strefe otwartg (7SO
1 9SO) oraz w sgsiedztwie dworca kolejowego strefe zieleni i rekreacji (13SN)

obejmujacg istniejacy branzowy osrodek wypoczynkowy.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejagcego cmentarza w Korzeniu Krolewskim (1SC),
W obrebie strefy ochrony sanitarnej 50 m, gdzie przepisy nie dopuszczaja realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono stref¢ otwartag 4SO. Cmentarz potozony
jest poza wsia, najblizsze zabudowania mieszkalne potozone sg w odlegtosci ponad

250m od granic cmentarza.

4.3.14. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,
W granicach gminy nie ma wskazanych obszarow wymagajacych rekultywacji lub

remediacji.

Natomiast wskazane obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji to teren przy
ul. Jesiennej, w obowiazujacym planie miejscowym z 2010 r. wskazany pod funkcje
sportowe, edukacyjne, ustug komunalnych 1 ustug kultury. Dotychczas teren ten nie
zostal zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie. Dla tego
obszaru zostata wskazana strefa gospodarcza 2SP co moze w przysztosci, po zmianie

planu miejscowego umozliwi¢ aktywizacje gospodarcza tego terenu.

4.3.15. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
W granicach gminy nie zostaly wyznaczone obszary zdegradowane i obszary

rewitalizacji.

4.3.16.  obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy.
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4.3.17.  grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na terenie Gminy Lack nie wystepuja gleby nalezace do klas bonitacyjnych I-11 a grunty
rolne klas III zajmuja niewielki odsetek gruntéw rolnych (ok. 1,7% powierzchni
gruntéw rolnych w gminie tj. ok. 160ha). Strefy planistyczne z funkcjami o charakterze
inwestycyjnym np. z zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza, uslugowa itd. nie
wykraczajg poza tereny inwestycyjne wskazane w obowigzujacych planach
miejscowych oraz poza wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy (OUZ).
Dotychczas uzyskane zgody na zmiang sposobu przeznaczenia gruntow rolnych
I leSnych na cele nierolnicze inielesSne pozostaja w mocy. Natomiast zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych nie wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego ds. rozwoju wsi zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klasy I-III potozonych na

obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Grunty le$ne podlegaja ochronie na podstawie przepisOw odrebnych. Stanowig one ok.
43% pow. gminy. Wszystkie lasy (grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do zasady
sa objete strefg otwarta SO, ktéra w profilu podstawowym ma wskazany m.in. teren
lasu. Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowaé si¢ w innych strefach planistycznych.
Zgodnie z Rozporzadzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadaja w swoich profilach

podstawowych lub dodatkowych teren lasu.

4.3.18.  zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;,

W granicach gminy nie ma zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;j.

4.3.19.  obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.
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4.4, Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoleczna

Na terenie gminy utrzymuje si¢ obiekty infrastruktury spotecznej w gminie Lack. Ponadto
zapewnia si¢ rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancow
jak i turystow, w miejscowosciach przy szlakach turystycznych do skonkretyzowania
W ustaleniach planéw miejscowych badz w wybranych lokalizacjach.
Standardy wyposazenia:
— szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkolg podstawowg z salg gimnastyczng
I zespotem urzadzen sportowych:

e Szkota Podstawowa im. ppor. E. Gierczak w Lacku /12SU/

Przedszkole Samorzadowe w Lacku /12SU/

Przedszkole Samorzadowe w Podlasiu /142SJ/

Przedszkole Niepubliczne "Promyczek" w Zazdzierzu /167SJ/
Ztobek samorzadowy w Lacku /12-14SU/

/w nawiasie podano symbole stref planistycznych w obrebie ktorych znajduja si¢ ww. obiekty/

— ustug zdrowia z obiektami $§wiadczacymi podstawowa opieke zdrowotng -
Samodzielny Gminny O$rodek Zdrowia w Lacku, apteka,

— ushug kultury z obiektami Centrum Kultury, Rekreacji 1 Sportu w Lacku, Gminnej
Biblioteki Publicznej wraz z filig biblioteczng w Podlasiu, obiektami kultu religijnego
wraz z zielenig towarzyszaca,

— obstugi ogodlnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego (Posterunek Policji w Lacku, Ochotnicza Straz Pozarna),
facznosci (urzad pocztowy), jednostki obstugi bankowe;,

— sportu, rekreacji i zieleni w formie hali sportowej, boisk sportowych
(z uzupehiajacym wykorzystaniem obiektow 1 urzadzen szkolnictwa), Sciezek
spacerowych, rowerowych, placu zabaw, terenow zielonych.

— zieleni przywodnej, urzadzen i terendéw wypoczynku zwigzanego z woda (Jezioro
Gorskie, Ciechomickie, Lackie Duze, Lackie Mate, Zdworskie), parkingi,

— cmentarza,

— ushug sezonowych z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z wypoczynkiem,
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Infrastruktura transportowa i techniczna

Uktad drogowo-uliczny i obiekty towarzyszace:

uktad drogowy to droga krajowa Nr DK60, wojewddzka Nr 577 relacji Lack-
Ruszki, drogi powiatowe zapewniajace gldwne powigzania i drogi gminne petnigce
funkcje uzupetniajace,

urzadzenia obstugi motoryzacji - jednostki obslugi transportu i motoryzacji,
Z uwzglednieniem istniejacych warsztatow samochodowych 1 stacji  paliw
W miejscowosciach oraz nowych w obszarach wskazanych do sporzadzenia
W obowigzujacych planach miejscowych.

sciezki rowerowe.

Transport kolejowy

Istniejacej linia kolejowa nr 33 relacji Kutno-Plock przewidziana do modernizacji. Nie

przewiduje si¢ lokowania obiektow wykraczajacych poza obrys obecnie uzytkowanych

terenow (tereny trakcji i dworca kolejowego w Lacku).

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych wzdhiz terenu linii kolejowej obowiazuja

warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w wodg

Utrzymuje si¢ istniejgce gminne systemy zaopatrzenia w wode ktorych administratorem

jest Gminny Zaktad Komunalny w Lacku.

Odprowadzanie sciekow sanitarnych

Czg¢s$¢ obszaru gminy (5 miejscowosci) obstugiwana jest przez system odprowadzenia

kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig $ciekow w tacku oraz w Zazdzierzu,

administrowany przez Gminny Zaktad Komunalny w £acku.

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:

utrzymanie linit WN 220kV relacji Mory — Podolszyce i Podolszyce — Patnow,
utrzymanie linii 110kV relacji Ptock - Gory — Gostynin — Kutno oraz odgalezienie
do relacji Podolszyce — Gagbin w miejscowosci Nowe Rumunki w istniejagcych

korytarzach technicznych,
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— zaopatrzenie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami $redniego

i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV,

2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan

I ograniczen wynikajgcych z obowigzujacych przepisow prawa.

Zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy Lack przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 400 relacji Kutno
- Gostynin z odgatezieniem DN 200 relacji Gostynin — Gabin, z ktérego programowane
jest zaopatrzenie w gaz gminy Lack z odgatezieniem DN 150 Lack - Ptock — Nowy —

Duninow.

Pozostata infrastruktura przesytlowa
— utrzymanie rurociggéw naftowych DN500 i DN800 w istniejacych strefach
bezpieczenstwa,
— utrzymanie rurociggu paliwowego DN400 Plock — Ostrow Wielkopolski

W istniejacej strefie bezpieczenstwa.

Sieci i rurociagi przesylowe w zdecydowanej wigkszosci znajduja si¢ w obrebie stref otwartych,

w ktorych nie przewiduje si¢ jakikolwiek zabudowy wiec ich funkcjonowanie jest zapewnione.

4.5, Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe;

Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Zgodnie z tym dokumentem
krajobrazy priorytetowe na terenie gminy to:

- Kod krajobrazu: 14-315.36-043
Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne, 3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Typ rzezby terenu Krajobrazy dolin

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci
1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego Krajobrazu
/wybrane/:

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
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e Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

e Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkow wodnych

e Zachowanie spojnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu

e Racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez ograniczenie presji
urbanizacyjnej 1 turystycznej na tereny cenne krajobrazowo

e Ochrona i1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii,
zuwzglednieniem obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych"

e  Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
1 rekreacji z poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

e Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejagcych
obiektéw 1 otoczenia

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-II1.

- Kod krajobrazu: 14-315.36-054
Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne, 3a. Z przewaga siedlisk borowych
Typ rzezby terenu Krajobrazy dolin

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwos$ci zachowania wartosci danego

Krajobrazu /wybrane/:

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele nielesne

e Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych

e Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzig

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

e Zachowanie spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu

e Racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez ograniczenie presji
urbanizacyjnej 1 turystycznej na tereny cenne krajobrazowo

e Ochrona 1 ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw 1 obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki
1 rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
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e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektow 1 otoczenia

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczego6lnosci gleb klas I-111.

Wszystkie powyzsze rekomendacje 1 wnioski zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu POG.
Wigkszos¢ obszaru gminy objetego ww. krajobrazami priorytetowymi objeta zostata strefg
otwartg gdzie nie przewiduje si¢ terendw pod zainwestowanie, a w profilu podstawowym czy

dodatkowym strefy ujeto m.in. teren lasu, zieleni naturalnej, wod.

4.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

Rozw6j Gminy back powinien opiera¢ si¢ na uwarunkowaniach oraz zasobach
przyrodniczych wystepujacych na jej terenach. Obszar Gminy cechuje si¢ cennymi walorami
srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszie dziatania na terenie gminy powinny

dazy¢ do zachowania terenéw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcii przyrodniczej

W potnocnej 1 centralnej czgsci gminy znajduje si¢ wigksza cze$¢ Obszaru Natura 2000
Uroczyska tackie. W péinocno-zachodniej cze$ci gminy wystepuje fragment Obszaru Natura
2000 Drzesno. Sa to specjalne obszary ochrony siedlisk. Na obszarach sieci Natura 2000
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco

negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin 1 zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
e wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura

2000, lub

e pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
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Potnocna cze$s¢ gminy znajduje si¢ w obrebie Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego. Dla parku obowigzuja zakazy zgodne z zapisami art. 17 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Potudniowy obszar Gminy stanowi Obszar
Chronionego Krajobrazu Gostyninsko-Gagbinski. Niewielki fragment poinocno-wschodniej
czesci Gminy stanowi Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (powiat ptonski, ptocki
i sochaczewski). Dla powyzszych obszarow obowiazuja zakazy zgodne z zapisami art. 24

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W stosunku do rezerwatow przyrody wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 15 ustawy

o ochronie przyrody.

Na terenie Gminy ktack pig¢ jezior objeto zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi,
zlokalizowane sg rowniez uzytki ekologiczne i pomniki przyrody. W stosunku do pomnika
przyrody, uzytku ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wprowadzane sg
zakazy zgodnie z art. 45 ustawy o ochronie przyrody oraz indywidulanych aktow prawa

miejscowego.

Tereny preferowane do rozwoju funkciji rolniczej

Wigkszos$¢ gleb na terenie gminy jest stabych, sa to gldwnie gleby Zytnio-ziemniaczane
i zytnio-tubinowe. Przewazaja gleby mato korzystne i niekorzystne dla produkcji rolnej w V
1 VI klasie gruntow ornych zaliczane do 7, 6 lub 9 kompleksu rolniczej przydatnosci.
Wydzielono wsrod nich gleby kompleksu 6 1 9 w klasie V jako nieco lepsze, ktore powinny
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym gtownie w skali gospodarki drobnotowarowe;j. Sa to tereny
w zachodniej czes$ci gminy nad przebiegajaca droga krajowa we wsi Lack. Gleby o wyzszej
bonitacji wystepuja gtownie w potudniowej czesci gminy, w okolicy wsi Wiadystawow, Korzen
Krolewski oraz Zdworz, lecz sa to gleby prawnie chronione przed zmiang uzytkowania na cele

nierolnicze.

Tereny preferowane do lokalizacji funkciji mieszkaniowej oraz ushugowej

Preferowana lokalizacjg terenow o funkcji mieszkaniowej i ustugowej sa miejscowosci
nie objete formami ochrony przyrody, co wiaze si¢ z mniejszymi restrykcjami dotyczacymi
uzytkowania terenu. Do terenow takich naleza miejscowosci Senden Matly, Senden Duzy,
potudniowo-zachodnia cze$¢ tacka. Rozbudowa moze si¢ rowniez odby¢ na obszarze
chronionego krajobrazu. Najbardziej preferowane do budowy sa tereny zurbanizowane, juz
przeksztalcone antropogenicznie.
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Tereny preferowane do lokalizaciji funkciji produkcyinej lub magazynowej

Preferowana lokalizacja terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta czes¢
gminy, ktora nie jest objeta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza to zakazy,
ktorych nalezy przestrzega¢ podczas wykorzystywania terenu. Sg to obszary o najwigkszym
stopniu zaludnienia oraz posiadajace dostep do infrastruktury drogowej sieciowej, preferowana

potudniowa, niezalesiona cz¢§¢ miejscowosci Lack.

Wszystkie powyzsze uwarunkowania oraz postulaty zostalty uwzglednione w planie

ogblnym gminy.

4.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ w gminie:

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ wedtug wzoru okre§lonego
W § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:
PUM,

ZAP=M20' P
20

gdzie:

ZAP- zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M2 — prognozowana liczba mieszkancow gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powigkszona o 5%,

PUMp — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P2o) oblicza
si¢ zgodnie z jednym z ponizszych wzorow:

P20 =3 Po - 2 P-10, lub P2g =2 Py - P22
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi
sprzed 10 lat,
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P20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi
sprzed 20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego
mieszkanca (P20) obliczona wedlug powyzszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna
powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (Po), przyjmuje si¢ wartos¢ Po
jako prognozowang powierzchni¢ uzytkowa na jednego mieszkanca. Ponadto, gdy
wartos¢ P2o jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje si¢ wartos¢ 40 m?

jako minimalng prognozowang powierzchni¢ uzytkowa na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkancoOw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajagcym si¢
w zwigkszonej powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedna osobe oraz potrzeb
przysztych mieszkancow, ktére beda wynikaly ze zmian w strukturze demograficzne;.
Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie opiera¢ si¢ bedzie na danych

dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczen otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe
tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmian¢ standardu

mieszkaniowego.

Obliczenie wskaznika

Zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w projekcie rozporzadzenia wyraza
si¢ w liczbie mieszkancow. Prognozowana liczba mieszkancow gminy (Ma2o),
wyznaczona zostata na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognoza ludnos$ci
na lata 2023-2060 opublikowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana
liczba ludnos$ci Gminy Lack w roku 2043 wynosi 5 617 0séb, powigkszona o 5% wynosi

5 898 0sdb.

Aktualna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMO) dla Gminy £ack w roku 2023
(zgodnie z danymi Gléwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych)
wyniosta 188 241 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na 1 mieszkanca (P2o)

obliczona zostata zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:

37



e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi (Po) wynosi 35,1 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P-

10), Z ktdrego pochodza najnowsze dane wynosi 27,0 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajacg na 1 mieszkanca (P20)

obliczona wzorem P20 =3 Py - 2 P-19, dla Gminy Lack wynosi 51,3 m?/os.

Zmienna Wartosé Jednostka
Mao 5 898 0s6b
PUMo 188 241 m?
Po 35,1 m?
P-10 27,0 m?
P20 51,3 m?/0s.
P20 do obliczen 51,3 m?/0s.
ZAP 2229 0s0b

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa:

188 241
51,3

ZAP=5 898- =2229 os.

Analizujagc  potrzeby mieszkancoOw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan

w perspektywie 20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 2 229 oséb.
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5. Zalacznik nr 1 do wuzasadnienia stanowi prezentacj¢ graficzng tresci
wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Zalacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera profile funkcjonalne oraz wskazniki
zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla poszczego6lnych stref planistycznych.
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